Guide : Les 10 erreurs a éviter lors de la
mise en vente de votre bien immobilier

La mise en vente d’un bien immobilier est une décision majeure qui peut avoir un impact
significatif sur vos finances et votre avenir. Pourtant, de nombreuses erreurs courantes
peuvent ralentir le processus, réduire le prix de vente ou compliquer les négociations. Voici
les 10 erreurs & éviter pour optimiser la vente de votre bien immobilier et maximiser sa
valeur.

Chez Immo-Rama.ch, nous mettons a votre disposition notre expertise et des outils innovants
pour vous accompagner a chaque étape. Ensemble, nous pouvons transformer votre projet de
vente en une réussite.

1. Fixer un prix de vente irréaliste

L’erreur la plus courante est de surévaluer ou sous-évaluer le prix de votre bien. Un prix trop
¢leveé peut dissuader les acheteurs, tandis qu’un prix trop bas peut vous faire perdre de
I’argent.

Comment I’éviter ?

« Faites réaliser une estimation précise par Immo-Rama.ch. Notre équipe utilise des
outils avancés pour déterminer la valeur réelle de votre bien.

e Analysez le marché local : comparez votre bien a des biens similaires dans votre
région.

e Prenez en compte les évolutions du marché et les taux d’intérét actuels, qui
influencent la capacité des acheteurs a financer leur acquisition.

2. Négliger la présentation du bien

Un bien mal présenté (photos de mauvaise qualité, espaces encombrés, manque de lumiére)
peut décourager les acheteurs potentiels dés la premiére impression.

Comment I’éviter ?

e Engagez un photographe professionnel pour mettre en valeur les points forts de votre
bien.

o Pratiquez le « home staging » : désencombrez, nettoyez et réarrangez les espaces pour
les rendre plus attrayants.

e Avec Immo-Rama.ch, bénéficiez de conseils personnalisés pour préparer votre bien a
la vente.



3. Ne pas rassembler tous les documents nécessaires

Une vente immobiliere requiert plusieurs documents obligatoires. Ne pas les préparer a
I’avance peut retarder le processus.

Comment I’éviter ?

o Préparez le titre de propriété, les diagnostics immobiliers (performance énergétique,
amiante, termites, etc.), et les factures ou garanties des rénovations récentes.

e Soyez transparent avec les acheteurs sur 1’état du bien pour éviter tout conflit lors de la
transaction.

e Immo-Rama.ch vous accompagne dans la collecte et la gestion de ces documents
pour une transaction fluide.

4. Sous-estimer I’importance des annonces

Une annonce mal rédigée ou publiée sur des plateformes peu fréquentées peut limiter la
visibilité de votre bien.

Comment I’éviter ?
o Rédigez une annonce claire, concise et attrayante en mettant en avant les points forts
du bien (localisation, surface, rénovations, etc.).
e Publiez I’annonce sur les plateformes immobilieres majeures et utilisez les réseaux
sociaux pour atteindre une audience plus large.

e Avec Immo-Rama.ch, nous prenons en charge la création et la diffusion d’annonces
optimisées pour attirer les bons acheteurs.

5. Manquer de disponibilité pour les visites
Les acheteurs potentiels peuvent perdre intérét si les visites sont difficiles a organiser.
Comment I’éviter ?

o Soyez flexible avec vos horaires, y compris les soirs et les week-ends.

o Confiez la gestion des visites a Immo-Rama.ch pour garantir une organisation fluide
et professionnelle.

6. Ignorer les négociations

Les acheteurs attendent souvent de négocier le prix. Refuser toute flexibilité peut allonger la
durée de la vente.



Comment I’éviter ?

o Fixez une marge de négociation raisonnable lors de la détermination du prix.

« Ecoutez les arguments des acheteurs et soyez prét a discuter, tout en restant fermement
ancré sur la valeur réelle de votre bien.

e Avec Immo-Rama.ch, laissez nos experts gérer les négociations pour obtenir le
meilleur prix possible.

7. Ne pas tenir compte des frais annexes

Les frais de notaire, d’agence ou de rénovation peuvent éroder votre bénéfice si vous ne les
prévoyez pas.

Comment I’éviter ?

o Prévoyez ces frais dans votre planification financiére.

« Discutez avec votre agent immobilier ou votre notaire pour avoir une estimation
précise de ces codts.

e Immo-Rama.ch vous aide a anticiper ces frais pour une vente sans surprise.

8. Eviter les rénovations nécessaires

Un bien présentant des défauts mineurs ou majeurs (peinture abimée, plomberie vieillissante,
etc.) peut éloigner les acheteurs ou justifier des offres inférieures.

Comment I’éviter ?

o Investissez dans des rénovations stratégiques pour augmenter la valeur percue de votre
bien.

« Concentrez-vous sur les améliorations qui ont un fort impact visuel ou fonctionnel.

e Avec Immo-Rama.ch, recevez des recommandations sur les travaux a prioritiser pour
maximiser votre retour sur investissement.

9. Travailler sans stratégie
Mettre un bien sur le marché sans plan clair peut résulter en une vente lente ou inefficace.

Comment I’éviter ?

« Définissez une stratégie claire avec votre agent immobilier : calendrier des visites,
plans de communication, marges de négociation, etc.

o Analysez les retours des acheteurs potentiels pour ajuster votre stratégie en cours de
route.

e Immo-Rama.ch concoit pour vous une stratégie de vente personnalisée et efficace.



10. Ne pas faire appel a des professionnels

Beaucoup de vendeurs pensent pouvoir tout gérer seuls, mais une vente immobiliere comporte
de nombreuses étapes techniques et stratégiques.

Comment I’éviter ?

o Engagez un agent immobilier qui comprend le marché local et peut vous guider a
chaque étape.

o Faites appel a un notaire pour garantir la Iégalité de la transaction.

e Immo-Rama.ch met a votre service une équipe d’experts pour vous accompagner de
AaZ

Conclusion : Maximisez vos chances de vendre rapidement et au meilleur prix

La mise en vente d’un bien immobilier est une opportunité a ne pas sous-estimer. En évitant
ces 10 erreurs courantes et en vous appuyant sur I’expertise d’lmmo-Rama.ch, vous
augmenterez vos chances de réussir votre transaction et d’en tirer le maximum.

& Besoin d’un accompagnement personnalisé pour vendre votre bien ? Contactez-nous
pour un diagnostic gratuit et une stratégie sur-mesure.



	Guide : Les 10 erreurs à éviter lors de la mise en vente de votre bien immobilier
	1. Fixer un prix de vente irréaliste
	2. Négliger la présentation du bien
	3. Ne pas rassembler tous les documents nécessaires
	4. Sous-estimer l’importance des annonces
	5. Manquer de disponibilité pour les visites
	6. Ignorer les négociations
	7. Ne pas tenir compte des frais annexes
	8. Éviter les rénovations nécessaires
	9. Travailler sans stratégie
	10. Ne pas faire appel à des professionnels
	Conclusion : Maximisez vos chances de vendre rapidement et au meilleur prix


